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Zastupitelstvo obce Tuhan, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jen "stavebni
zakon", za pouZiti ustanoveni 8§ 43 odst. 4, stavebniho zakona a § 171 - § 174 zakona
¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad") a § 13 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., ouzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti

vydava

Zménu é. 1 Uzemniho planu Tuhan
(dale jen ,Zména ¢&. 1°).

Uzemni plan Tuhaf vydalo zastupitelstvo obce Tuhari dne 30. 9. 2016, opatfenim obecné
povahy. Toto opatfeni obecné povahy se méni takto:

1. V kapitole a) se v posledni vété nahrazuje datum ,31. 7. 2016" datem ,30. 9. 2018"“.

2. V kapitole b.2) se za druhou odrazku dopliiuje tfeti odrazka, ktera zni:

» "Zastavitelna plocha Z19 v misté byvalé piskovny je soucasti VKP. S vyuzitim plochy
vydal souhlas DO ochrany pfirody za podminek uvedenych v zavazném stanovisku
(Odbor 2. p. Méstského uradu Mélnik, zn.:1165/ZP/17/JIHA, stanovisko ze dne
28.3.2018). Podminky jsou zapracovany do podminek Gzemniho planu pro tuto
plochu.”

V kapitole c.2) se ruSi nazev druhého odstavce a nahrazuje se ndzvem:
»Z02a, Z02b Tuhan, severozapad (Z02a s podminkou Uzemni studie, Z02b bez podminky
Gzemni studie)”

3. V kapitole c.2) v odstavci Z02a, Z02b Tuhan, severozapad, v odrazce podminky vyuziti
plochy, se &tvrta odrazka za slovem ,studii“ doplfuje textem: “v &asti plochy zahrnujici
pozemky p.¢. 710/5, 710/85, 710/86, 710/87, 710/88 a 725/1 (&ast) v k.0. Tuhan*.

V kapitole c.2) v odstavci Z05 Tuhani, za Skolkou, se rusi text odrazky - podminky
vyuziti plochy a nahrazuje se textem ,podminky nebyly stanoveny*.

4. V kapitole c.2) v odstavci Z19 Cervena Piska - byvala cihelna, se cely text
pod nadpisem Skrta a nahrazuje textem:
- ,,plochy smiSsené obytné rekreacni (SR)
- podmlnky vyuZziti plochy:
podminkou pro rozhodovani bude provéreni zmén vyuziti plochy uzemni studii
= respektovani vysledku Dendrologického pruzkumu, (Greenart, srpen 2015) -
kaceni a zachovani stavajici kvalitni zelené v souladu s timto priizkumem
» nahradni vysadby za pokacené dfeviny v ramci ozelenéni volnych ploch
v lokalité
= vybudovani dvou vodnich ploch v rdmci lokality
= respektovani podminek stanovenych v Zoologickém prazkumu v tzemi
pro pripravu komunitni kompostarny v prostoru byvalé piskovny Cervena
Piska, Mgr. M. Pondéli¢ek, PhD., 2015, pfipadné dopinéni prazkumu
pro novy zamér
= parkovani pro potfeby plochy Z19 bude feSeno vyhradné uvnitf této plochy
= v ramci uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech stavby ve vztahu
k hlukové zatézi z komunikace 11/331
- pfistup k ploSe:
= ze silnice Il. tfidy*



5.

6.

7.

8.

9.

V kapitole f), v seznamu ploch s rozdilnym vyuZitim:
- zafadek SV se doplriuje fadek ,SR Plochy smiSené obytné - rekreacni*
- 8krta se fadek , TO1 Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady - specifické"“

V kapitole f.2)
- v odstavci BV Plochy smiSené obytné — venkovské, pfipustné vyuZiti, se ve Ctvrté
odrazce nahrazuje slovo ,drobné” slovem ,vedlejSi*
- vodstavci SV Bydleni v rodinnych domech venkovské, pfipustné vyuziti, se
ve Ctvrté odrazce nahrazuje slovo ,drobné” slovem ,vedlejsi*

V kapitole f.2), se za odstavec SV dopliuje odstavec, ktery zni:

SR Plochy smiSené obytné - rekreaéni

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni v RD,

- pozemky staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci,

Pripustné vyuziti:

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vedlejsi stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a rekreaci, napfiklad garaze a
parkovaci pfistfesSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, oploceni
a podobné,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a ploch verejné zelené,

- détska hfisté a plochy sportovist,

- zafizeni pro sport a rekreaci slouzici vefejnosti,

- vodni plochy,

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- bytové domy, fadové domy a dvojdomy,

- vyroba,

- motoristicky sport,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi pro stavby pro bydleni, do1lNP + podkrovi
pro stavby pro rodinnou rekreaci,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,15,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod: minimalné
0,65,

- zachovani stavajici kvalitni zelené v souladu s Dendrologickym prizkumem
(Greenart, srpen 2015).

V kapitole f.2), se Skrta cely odstavec TO1 Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady - specifické

V kapitole j) se v odstavci Z02 za slovo Z02 vklada pismeno "a" a za slovo severozapad
tento text: ,(€ast plochy zahrnujici pozemky p. €. 710/5, 710/85, 710/86, 710/87, 710/88 a
725/1 (€ast) v k.0. Tuhan)”.

10. V kapitole j) se v odstavci nové oznaceném Z02a vklada za slova ,vefejné prostranstvi

(PV)* uvozujici nadpis: ,Stanoveni podminek pro pofizeni studie:*.

11.V kapitole j) se Skrta cely odstavec Z05 Tuhan, za Skolkou.

12. Na konec kapitoly j) se vklada novy text, ktery zni:

"Z19 Cervena Piska - byvala cihelna
- Zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné rekreacni (SR)
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
0 studie navrhne podrobné vyuZiti plochy, koordinaci pfipustnych funkci v ploSe,
podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a dopravni obsluhu, véetné
parkovani



0 soucasti plochy budou nahradni vysadby za pokacené dieviny
0 soucasti plochy budou dvé mensi vodni plochy

Lhuata pro vlozeni dat o studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
na 6 let od vydani této zmény uzemniho planu.”

Udaje o poétu listii Zmény &. 1 Uzemniho planu Tuha a poétu vykresu v piipojené
grafické Casti
Textova &ast Zmény &.1 Uzemniho planu Tuhari obsahuje 5 &islovanych stran.

Graficka ¢ast Zmény €. 1 uzemniho planu Tuhar obsahuje tyto vykresy A4 vloZené v textu:
- P1 Zakladni Clenéni uzemi ... 2 vyfezy 1:5 000
- P2 Hlavni vykres ... 2 vyfezy 1:5 000
- P3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace ... 1 vyfez 1:5 000
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Priloha textu Odtvodnéni:

Textova ¢ast Uzemniho planu s vyzna¢enim zmén navrzenych Zménou €. 1

Vyk

resy Oduvodnéni

O1 Koordinaéni vykres — 2 vyfezy 1: 5 000

Seznam pouZzitych zkratek:

k.Q. katastralni uzemi

O.P. ochranné pasmo

p.c. parcelni ¢islo

PUR Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢.1
SZ stavebni zakon

us Gzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny Kkrajinny prvek

VN vysoké napéti

ZUR Zasady uzemniho rozvoje (StfedoCeského kraje)




1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é&. 1 UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Zmény €. 1 zkracenym postupem (dle § 55a SZ) rozhodlo zastupitelstvo obce
Tuhan na svém vefejném zasedani dne 3. 4. 2018. Urcenym zastupitelem obce
v projednavani zmény ¢.1 UP byla uréena pani Marcela Cechova.

Pofizovatel MU Mé&lInik, odbor vystavby a rozvoje zajistil stanoviska podle § 55a odst. 2 pism.
d) a e) stavebniho zakona. Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku C&.j.
028757/2018/KUSK, spis. zn.: SZ_028757/2018/KUSK ze dne 20.3.2018, konstatoval, ze
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vliv navrhované zmény &.1 UP Tuhan na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA).

V nasledujici fazi zpracovala projektantka ing. arch. Vlasta Polackova navrh zmény ¢.1 a
v souladu s § 55b pofizovatel oznamil konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou,
ktera byla zvefejnéna na ufedni desce Méstského ufadu Mélnik a Obecniho ufadu Tuhah.
Navrh zmény ¢.1 izemniho planu Tuhan byl zvefejnén zpisobem umozniujici dalkovy pfistup
na internetovych strankach mésta Mélnik a obce Tuhan. Pofizovatel pfizval k vefejnému
projednani jednotlivé obec, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce. Vefejné
projednani se uskutecnilo dne 7.8.2018 v 10:00 hodin v mistnosti obecniho uUfadu Tuhan.
K navrhu zmény &.1 UP Tuhan nebyly ve stanoveném terminu uplatnény zadné namitky ani
pfipominky.

Nasledn& byl navrh zmény &. 1 UP Tuhar spoleéné s kopiemi doruéenych stanovisek a
pfipominek zaslan Krajskému ufadu StfedoCeského kraje k posouzeni. Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu ve svém stanovisku
116565/2018/KUSK, SZ 112142/2018/KUSK USR/LS ze dne 3.9.2018 konstatoval, Ze
posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 odst. 7 stavebniho zakona navrh zmény UP z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na SirSi zemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje CR a s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a neshledal zadné rozpory a lze postupovat v daldim Ffizeni o zméné
Gzemniho planu.

Vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenou
zastupitelkou obce vyhodnotil vysledky projednani a predal je projektantovi k Upravé navrhu
k vydani zmény.

2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zdkona

2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Zména &. 1 Uzemniho planu Tuhat je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace &.1 (2015).

Obec Tuhani lezZi v t&sné blizkosti Rozvojové oblasti OB1- zadné pozadavky na Uzemni plan
Tuhan z toho nevyplyvaiji.

Zména &. 1 respektuje vodni cestu VD1 Labe, ktera prochazi jiznim okrajem feSeného
tzemi.

Zména €. 1 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu (vypusténi podminky uzemni studie
u dvou dfive vymezenych zastavitelnych ploch a zména navrzeného vyuziti 1 dfive

vymezené zastavitelné plochy) v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech
(14) - (32) PUR.




2.2. Soulad se ZUR Stredoéeského kraje

Zména ¢&. 1 je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje, aktualizace 6. 2.

Zména €. 1 respektuje koridor silnice 1/9 vCetné mimouroviove kfiZzovatky se silnici 11/331
(vefejné prospésna stavba D019) a regionélni USES.

Zménou €. 1 nejsou dotéeny pozadavky a ukoly vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti
krajského vyznamu ObKa3:
- zpfesnuje koridor silnic 1/9
- navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou a na moznosti jejich rozvoje
- upfesfiuje vymezeni skladebnych &asti USES, regionalni i lokalni trovné

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zékona

Zména &. 1 uzemniho planu Tuhan je zpracovana v souladu scili a Ukoly Uzemniho
planovani, jak je definuje 818 a 8§19 stavebniho zakona.

Architektonické ani urbanistické hodnoty uzemi nejsou Zménou €. 1 dotCeny.
Zména ¢€.1 nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz 8 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich pfedpist, zejména
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani zmény &.1 UP Tuhar z hlediska
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu a z hlediska
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl
a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni a
neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a predlozenym navrhem zmény &.1 UP
Tuhan.
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5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zékona

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Zména ¢&. 1 je stejné jako platny Uzemni plan Tuhan je vzhledem ke svému charakteru
(zména vyuziti a podminek vyuzZiti dfive vymezenych zastavitelnych ploch) v souladu
s pozadavky zvlastnich predpisu.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu

Vyhodnoceni navrhu zmény é.1 UP_Tuhaii_dle §55b v souladu s § 53 po projednani dle § 55b

. Statni pozemkovy ufad, Pobocka Mélnik — zn. SPU 314673/2018, SZ 12RP14284/2013-537207
ze dne 9.7.2018

Informace o pozemkovych Upravach. Nemaji zadné pfipominky. Bere se na védomi.

. Ministerstvo obrany CR — sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich zajm( Praha —
SZ:103073/2018-1150-OUZ-LIT ze dne 6.8.2018

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: - nadzemni stavby
MO, Uuzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni MO. Pozaduji doplnit vySe uvedena Guzemi do textové
a grafické ¢asti v ¢asti odivodnéni. Do koordinaéniho vykresu, pod legendu zapracovat: celé spravni
uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva
obrany. Do zmény tzemnim plénu bude zapracovano.

. Krajsky urad Stredoc¢eského kraje Praha — koordinované stanovisko k vefejnému projednani
¢€.j.084810/2018/KUSK, SZ_084810/2018/KUSK ze dne 18.7.2018

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisl —
pozaduji vramci plochy Z05 zachovani plochy ZV — vefejna zelef, vrozsahu odpovidajicimu
ochrannému pasmu pfirodni pamatky Pis¢ina u Tuhan&. KU poZaduje respektovat toto ochranné
pasmo. Bere se na védomi. Projektantka provéri.

Z hlediska zvlasté chranénych druh rostlin a zivoc€ichl v pfedchozi fazi projednavani podminil vyuziti
plochy Z19 biologickym prizkumem a to prostfednictvim podminky v regulativech u pfislusné plochy.
Tento pozadavek byl respektovan.

Dale nemaji pfipominky.

. Krajsky urad Stredoceského kraje Praha — odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu — ¢.|.
116565/2018/KUSK, SZ 112142/2018/KUSK USRI/LS ze dne 3.9.2018

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 55b odst.4 stavebniho zdkona navrh zmény uzemniho planu
z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi Gzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
konstatuje, Zze neshledal Zzadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni G Gzemnim planu. Bere se na
védomi.

. Krajsky urad Stredoceského kraje Praha — odbor zivotniho prostiredi a zemédélstvi — ¢.|.
028757/2018/KUSK, SZ.: SZ_028757/2018/KUSK ze dne 20.3.2018

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi: - byl vylouCen vyznamny vliv pfedloZzené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které
jsou v pusobnosti Krajského uradu.

Pfipominka: pozaduje provéfeni vyskytu zvlasté chranénych druhl biologickym prazkumem,
prostfednictvim podminky v regulativech. Bere se na védomi-bylo respektovano.

Stanovisko pfislusného organu posuzovani vlivli na zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdé&jSich predpistl: - nebyl vznesen pozadavek zpracovani vyhodnoceni vlivii zmé&ny UP Tuhafi na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA). Bere se na védomi.
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. Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Gzemni pracovisté Mélnik
— Sp.zn.: S-KHSSC 35337/2018, ¢€.j. KHSSC 35337/2018 ze dne 24.7.2018

S navrhem zmény &.1 UP Tuhar souhlasi za splnéni podminky: Pfi umisténi obytnych staveb v plose
Z19 bude stavebnikem vramci Uzemniho Fizeni prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku
v chranénych venkovnich prostorech stavby ve vztahu k hlukové zatézi z komunikace 11/331. Bere se
na védomi — projektantka doplni do zmény.

. CR — Hasiésky zachranny sbor Stiedoéeského kraje, izemni odbor Mélnik — &.j. HSKL — 3207-
2/2018-ME ze dne 14.8.2018
Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydavaji souhlasné stanovisko. Bere se na védomi.

. Krajska sprava a udrzba silnic Stiedoceského kraje, prispévkova organizace - zn.:
3992/18/KSUS/MHT/Pos ze dne 3.7.2018

Pozaduji UP v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stiedodeského kraje. Dale vSeobecné
podminky. Bere se na védomi. UP i zména ¢.1 je v souladu se Zésadami Stfedodeského kraje. Zména
UP je tak malého rozsahu, Ze neovlivni stavajici koncepci platného UP z hlediska dopravniho Feseni.

Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje — odbor spravy majetku — oddéleni spravy
nemovitého majetku ¢&.j. KRPS-197768-1/CJ-2017-0100MN ze dne 12.7.2018
Nemaji pfipominky. Bere se na védomi.

. Stfedoceské vodarny — zn. P18710013367 ze dne 13.8.2018

Informace: Zasobeni pitnou vodou je podminéno rozsifenim vodovodni sité do prostoru rozvojovych
ploch. .

Obec Tuhah ma vybudovanou splaskovou kanalizacni sit. Kapacita COV je vyCerpana. Noveé
navrzené lokality bude mozné napojit az po vystavbé druhé COV. Bere se na védomi.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNIi INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zékona

Pofizovatel MU MéInik zajistil stanovisko pfisluného organu ochrany pfirody v souladu
s ustanovenim § 55a odst. 2) pismena d) a e) stavebniho zakona. Vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostiedi (tzv. SEA) nebylo pozadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz 8 53 odst. 5 c) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského Ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivh na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského uradu StfedoCeského kraje poZzadovano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho
zakona (dale téz Sz). V ramci Zmény €. 1 bylo zastavéné uzemi aktualizovano a byla do négj
zahrnuta zastavba zrealizovana od vydani tzemniho planu Tuhan.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresové Casti Zmény &. 1 a vykazuje stav k 30. 9. 2018.

9.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zménou ¢&. 1 neni dotéena zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena v plathném Uzemnim
planu. Navrzené zmény se tykaji podminek vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

9.2.2. Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

Navrhem Zmény €. 1 nejsou negativnhé dotCeny hodnoty Uzemi. Zména €. 1 nenavrhuje
Zadnou novou zastavitelnou plochu.

Diléi Zména Z19 zasahuje do vyznamného krajinného prvku Piskovna Cervena Piska. Organ
ochrany prfirody, M&U Melnik, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, vydal souhlas
s uvedenym zamérem v registrovaném VKP, za podminek uvedenych ve stanovisku
zn. 1165/ZP/17JIHA, ze dne 28.3.2018:

1. Kaceni dfevin muze byt provedeno aZ na zakladé povoleni vydané 0oU Tuhaii, kdceni dievin
muze byt provedeno pouze v dobé vegetaéniho klidu (od 1. 11. do 31.3.). Rozsah kdceni je
uveden vdokumentaci ,Dendrologicky prizkum, ndvrh kaceni a nahradni vysadby*,
vypracované spoleénosti GREEN ART s.r.o. v srpnu 2015.

2. Za pokacené dfeviny bude realizovdna ndhradni vysadba a to pfedeviim v rdmci ozelenéni
volnych ploch v rekreaéné obytné z6né a vysadby ochranné zelené& smérem k silnici €.331.

3. Na pfedmétnych pozemcich budou vybudovany dvé mensivodniplochy jako vhodny biotop
pro rozmnozovani obojzivelniki, po vyfedeni vlastnickych vztahl bude vybudovana vétsi
vodni plocha na sousednich pozemcich.

4. Zavazné stanovisko o zasahu do VKP je vydavano na dobu neuréitou. V piipadé vyskytu zvIast
chranénych druhl obojzivelniki v predmétné lokalité je vlastnik pozemkl povinen
neprodlené informovat zdejsi odbor Zivotniho prostfedi. i

Podminky jsou zapracovany do podminek pro vyuZziti plochy Z219.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku ¢&.j. 028757/2018/KUSK uplatnil
pfipominku, Ze plocha Z19 je vymezena v ploSe, ve které je zaznamenan vyskyt zvlasté
chranénych druhll a poZaduje provéfeni jejich vyskytu biologickym prizkumem. Tento
prizkum byl proveden pro plvodni zamér kompostarny v roce 2015 (Zoologicky prizkum
v Uzemi pro pFipravu komunitni kompostarny v prostoru byvalé piskovny Cervena Piska,
Mgr. M. Pondéli¢ek, PhD.), ktery vyskyt zvlasté chranénych druhu v této lokalité neprokézal.
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9.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1. Zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce

Zménou €. 1 neni dotéena urbanisticka koncepce navrzena uzemnim planem. Zména €. 1
nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy.

Dvé dil¢i zmény se tykaji zruSeni podminky zpracovani Uzemni studie: v ¢asti plochy Z02
(nové oznacené Z02b) a v ploSe Z05.

V pfipadé plochy Z19 jde o zménu navrZzeného vyuZiti zastavitelné plochy vymezené
GUzemnim planem.

9.3.2. Zduvodnéni navrzenych diléich zmén
Do podminek vyuZziti ploch byly doplnény podminky, které vyplynuly z projednani Zmény ¢. 1.

Z02a, Z02b Tuhan, severozapad
- bydleni venkovské (BV), veiejna prostranstvi (PV)
- podminky vyuziti plochy:
» respektovani nadzemniho vedeni VN 22kV
» respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
= rozSifeni a uprava komunikace na SZ okraji plochy
= podminkou pro rozhodovani bude provéieni zmén vyuziti plochy uzemni studii
v &asti plochy zahrnujici pozemky p.¢. 710/5, 710/85, 710/86, 710/87, 710/88 a
725/1 (€ast) v k.u. Tuhan
» v ramci uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku z vyrobnich provozoven
- pfistup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace

Zduvodnéni navrzenych zmén:

- predmétem zmeény je vypusténi podminky uUzemni studie v jihozapadni Casti plochy
na zakladé pozadavku vlastnikl, protoZze zde jsou jednotlivé pozemky pfistupné
ze stavajicich nebo nové navrzenych komunikaci a podminka studie je zde jiz
nadbyteCna, ve zbyvajici ¢asti plochy je podminka ponechana

- je nutné zachovani navrzeného dopravniho feSeni, zejména rozSifeni stavajicich
komunikaci na potfebné parametry

- nové je navrzena komunikace na jihozapadnim okraji plochy, propojujici logicky
stavajici komunikace

Plocha Z02 je rozdélena na dvé casti, protoZze plvodné byla podminka Uzemni studie
stanovena pro celou plochu. Pfedmétem zmény je mimo jiné zruSeni podminky uzemni
studie pro éast plochy Z02. Cést plochy, ve které podminka ziistava, je oznacena Z02a, ¢ést
plochy, ve které je podminka zruSena, je Z02b.

Z05 Tuhan, za Skolkou
- bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV), verejna zelen (ZV)
- pfistup k plose:
= pro pfistup je nutno vybudovat komunikaci na severozpadnim okraji plochy

Zduvodnéni navrzenych zmén:

- pfedmétem zmeény je vypusténi podminky respektovani zpracované Uzemni studie
v této ploSe na zaklad uplatnéného pozadavku

- uzemni plan Tuhan navrhl vtéto ploSe dopravni feSeni a vymezeni vefejnych
prostranstvi dle zpracované Uzemni studie ,Za Skolkou“, proto podminka respektovani
uvedené Uzemni studie neni nutna
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Z19 Cervena Piska - byvala cihelna

plochy smisené obytné rekreacni (SR)
podmlnky vyuziti plochy:
podminkou pro rozhodovani bude provéreni zmén vyuZiti plochy uzemni studii
» respektovani vysledku Dendrologického prizkumu, (Greenart, srpen 2015) -
kaceni a zachovani stavajici kvalitni zelené v souladu s timto prlizkumem
= nahradni vysadby za pokacené dfeviny v ramci ozelenéni volnych ploch v lokalité
» vybudovani dvou vodnich ploch v ramci lokality
» respektovani podminek stanovenych v Zoologickém prizkumu v izemi pro
pFipravu komunitni kompostarny v prostoru byvalé piskovny Cervena Piska, Mgr.
M. Pondéli¢ek, PhD., 2015, pfipadné dopInéni prdzkumu pro novy zamér
= parkovani pro potfeby plochy Z19 bude feSeno vyhradné uvnitf této plochy
= v ramci uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech stavby ve vztahu k
hlukové zatézi z komunikace 11/331
pFistup k plose:
= ze silnice Il. tfidy
limity vyuZiti Gzemi:
=  O.P. silnice Il. tfidy
» Uzemi zvlastni povodné vzniklé pod vodnimi dily Orlik a Slapy
= nevyhradni prognézni lozisko Stérkopisku
= vyznamny krajinny prvek

Zdlvodnéni a popis navrzenych zmén:

pfedmétem Zmény &.1 Uzemniho planu Tuhan je zména navrZeného vyuziti dfive
vymezené zastavitelné plochy, ktera byla uzemnim planem urena pro kompostarnu
(technicka infrastruktura, plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady -
specifické - TO1)

majitel plochy ma novy zamér vybudovat zde rekreatné obytnou zénu s mozZnosti
trvalého bydleni

organ ochrany pfirody, M&U Mé&lnik, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal
souhlas s uvedenym zameérem v registrovaném vyznamném krajinném prvku Piskovna
Cervena Piska, za podminek uvedenych ve stanovisku zn. 1165/ZP/17JIHA, ze dne
28.3.2018 - podminky jsou zapracovany do podminek vyuZiti plochy

podminkou pro vyuziti plochy bude Gzemni studie, ktera navrhne podrobné vyuziti
plochy v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
upfesni podminky prostorového usporadani, zejména intenzitu vyuZzit plochy (procento
zastavéni)

vzhledem Kk vyskytu kvalitni vzrostlé zelené, je stanovena podminka respektovani
dendrologického prizkumu lokality

na zakladé pozadavku Krajského ufadu proveéfit vyskyt zvlasté chranénych druhd
biologickym prizkumem - byl prazkum proveden v r. 2015 pro puvodni zamér
kompostarny a vyskyt zvlasté chranénych zivoc€ichl neprokazal

9.3.3. Zduvodnéni koncepce systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni Zménou ¢&. 1 doten. V pfipadé plochy Z19 je obdobné jako
v platném Uzemnim planu poZadavek zachovani kvalitni vzrostlé zelené na zakladé
dendrologického prizkumu a za pokacené dreviny provést v ramci plochy nahradni vysadby.
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9.4. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury, navrzena Uzemnim planem Tuhar neni Zménou
€. 1 dotena. Pfedmétem zmény je pouze zména navrZzeného vyuziti a zména podminek
pro vyuziti tfi zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim planem.

Dopravni feSeni uvniti plochy Z19 bude pfedmétem pozadované uzemni studie. Dopravni
feSeni ploch Z02a a Z05 zlstava beze zmény, pouze v jihozapadnim okraji plochy nové
oznatené Z02b je navrzeno rozSifeni propojeni stavajicich komunikaci na parametry
komunikace mistniho vyznamu.

9.5. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury navrzena tUzemnim pldnem neni Zménou &. 1 dotéena.
Zména se tyka pouze zmény navrZzeného vyuZiti a podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch
vymezenych tzemnim planem.

Plocha Z19, ktera plvodné neméla naroky na napojeni na sité technického vybaveni, je
Zmeénou ¢.1 navrzena pro bydleni a rekreaci. Napojena bude prodlouzenim stavajicich siti
v mistni €asti Cervena Piska. Stfedotlaky plynovod prochazi v sousedstvi plochy.

Zastavbu v lokalité Z19 je tfeba napojit na vefejnou kanalizaci.

9.6. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Navrzena koncepce ob&anského vybaveni neni Zménou €. 1 dotena.

9.7. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny navrzena uzemnim planem neni Zménou ¢&. 1 dot€ena. Zména
¢. 1 nenavrhuje Zadnou novou zastavitelnou plochu, pouze upravuje navrzené vyuZiti
pfipadné podminky pro vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

Do plochy Z19 zasahuje uzemi zvlastni povodné, z této skute€nosti nevyplyva pro vyuziti
plochy Zadné omezeni.

Do plochy Z19 zasahuje nevyhradni prognézni lozisko stérkopiskd. Vzhledem k tomu, ze
jde o prostor byvalé piskovny, kde byla tézba ukonlena, je ochrana tohoto loziska jiz
bezpfedmétna.

9.8. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngym zpisobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani byly stanoveny v Uzemnim planu.

Zménou €. 1 jsou nové stanoveny podminky pro plochy smiSené obytné rekreacni SR,
které jsou stanoveny pro dfive vymezenou zastavitelnou plochu Z19. Tato plocha byla
puvodné uréena pro kompostarnu a zafazena byla do technické infrastruktury - plochy pro
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady specifické (TO1); podminky pro tyto plochy jsou
zmeénou zruseny.
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Podminky pro plochy smiSené obytné rekreacni umoznuji vyuziti pro bydleni v izolovanych
rodinnych domech, pro stavby pro rodinnou rekreaci i pro stavby pro sport a rekreaci slouzici
vefejnosti. Zména €.1 Uzemniho planu vSak sou€asné stanovuje podminky prostorového
usporadani (vySkové uspofadani zastavby, koeficient zastavéni vSemi stavbami
na pozemku, koeficient nezpevnénych ploch schopnych vsakovani deStovych vod a
zachovani stavajici kvalitni zelené), s cilem zachovani pfirodnich hodnot lokality i pfi tomto
novém vyuZziti.

9.9. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

9.9.1. Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Zménou &. 1 nejsou navrzeny zadné nové vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemkUim vyvlastnit v souladu s § 170 stavebniho zakona.

Zménou je pouze rozSifeno vymezeni vefejné prospésné stavby VD02 (mistni komunikace
pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z02b) o komunikaci na jihozapadnim okraji plochy,
propojujici stavajici komunikace. V Uplném znéni tzemniho planu Tuhar po Zméné &.1 byla
z grafickych pfiloh i textd vypusSténa vefejné prospésSna stavba VD15, protoze je jiz
realizovana, a to na obecnich pozemcich.

9.9.2. Verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit

Zménou €. 1 nejsou navrZzena Zadna verfejné prospédna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkim vyvlastnit v souladu s § 170 stavebniho zékona. Jejich potfeba nevyplynula ze
Zadani ani v prabéhu zpracovan Zmény ¢. 1.

9.10. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

Zménou €. 1 nejsou navrzeny zadné verejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo v souladu s § 101 stavebniho zakona. Jejich potfeba nevyplynula ze
Zadani ani v pribéhu zpracovan Zmény ¢€. 1.

9.11. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou €. 1 je zruSena podminka respektovani zpracované Uzemni studie ,Za Skolkou“
v ploSe Z05. Dopravni feSeni, vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené bylo
do platného uzemniho planu pfevzato z uvedené studie, proto neni nutné podminku pro
plochu Z05 dale sledovat.

Zménou €. 1 je dale na zakladé pozadavku maijitelll pozemku zruSena podminka zpracovani
uzemni studie v ¢asti plochy Z02 (nové je oznacena Z02b). Pozemky jednotlivych maijitel(
v jihozapadni €asti plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrzenych komunikaci, které
jsou v uzemnim planu vymezeny, proto vyuziti této ¢asti plochy nezablokuje moznosti vyuziti
zbyvajici Casti plochy.

Nové je Zménou €. 1 stanovena podminka pro vyuziti plochy Z19, ktera byla pavodné uréena
GUzemnim planem pro umisténi kompostarny. Zménou je plocha na zakladé pozadavku
majitele zafazena do ploch smiSenych obytnych rekreaénich. Protoze jde o pomérné
rozsahlou plochu a maijitel nema jesté zcela jasnou predstavu o jejim vyuziti, je pro plochu
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stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Do podminek zpracovani této studie jsou
zahrnuty i podminky uplatnéné dotéenymi organy a vyplyvajici z dfive zpracovanych
podkladd (Dendrologicky priazkum, zoologicky prizkum).

9.12. Zduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Zména €. 1 nevymezuje 2adné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt. Potfeba jejich vymezeni nevyplynula ani ze Zadani, ani v prubéhu zpracovani
navrhu zmény.

Poznadmka:
- Kompenzacéni opatreni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena, protoze
Zména ¢. 1 nema negativni vliv na pfiznivy stav a celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti (v feSeném tzemi se nevyskytuji).

- Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti, nejsou Zménou ¢. 1 vymezeny.

- Plochy a koridory Uzemnich rezerv Zména ¢. 1 nevymezuje.

- Poradi zmén v uzemi (etapizace) neni Zménou ¢.1 stanoveno.

10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz 8 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Zména €. 1 je nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy. Jejim pfedmétem je pouze
zména navrzeného vyuZiti jedné dfive vymezené zastavitelné plochy a zruSeni podminky
Uzemni studie u dvou zastavitelnych ploch.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEM

Zména €. 1 nenavrhuje zadné zaméry presahujici hranice obce ani nijak jinak neovlivni SirSi
vztahy.

12. VYHODNOCENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)
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13.

Zména vyuziti stavajici zastavitelné plochy - Z19, ktera je ve stavajicim platném UP

vedena jako plocha TO1 - technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro

nakladani s odpady - specifické - na novou plochu rekreacni obytné zény s moZznosti

trvalého bydleni. Jedna se o pozemky parc. €. 354/1, 2, 3, 4, 5, 8, 13 a st.p. 251 k.U.

Tuhan

- Plocha je nové zafazena do ploch smiSenych obytnych rekreacnich (SR) a je pro ni
stanovena podminka zpracovani tzemni studie.

Provéfeni vypusténi podminky zpracovani uzemni studie pro zastavitelnou lokalitu 202

(nebo jeji ¢ast) - plocha BV - bydleni vrodinngch domech venkovskeé.

Provéreni pfipadného mozného feSeni komunikaci

- Zména ¢. 1 rusi podminku Uzemni studie v pozadované c&asti plochy, kde jsou
pozemky jednotlivych majitelt pfistupné ze stavajicich nebo navrzenych komunikaci.
Ve zbytku plochy je podminka studie ponechana.

Provéfeni vypusténi podminky respektovani jiz zpracované uzemni studie pro

zastavitelnou lokalitu Z05 — plocha BV — bydleni v rodinnych domech venkovské

- Zmeéna €. 1 ruSi podminku uzemni studie v této ploSe. Zakladni ¢lenéni plochy -
dopravni feSeni, vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené bylo do
platného uzemniho planu pfevzato z uvedené studie, proto neni nutné podminku pro
plochu Z05 déle sledovat.

Zménou bude nové vymezeno zastavéné uzemi
- Hranice zastavéného uUzemi byla aktualizovana, je zakreslena ve vykresové
dokumentaci Zmény €. 1 a vykazuje stav k 31. 5. 2018.

UP bude dan do souladu s obsahem a strukturou vyZadovanou vyhlaskou &.500/2006

Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

- Uzemni plan je v souladu s obsahem a strukturou dle pfilohy &. 7 k vyhl. & 500/02006
Sh. v platném znéni.

VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Zménou €. 1 nejsou feSeny zadné dalSi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR.

14,

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)
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14.1 Zemédélsky pudni fond

Zadna diléi zména zafazena do Zmény &. 1 neni predmétem zaboru padniho fondu.

Ve dvou pfipadech jde o vypusténi podminky Uzemni studie u dvou dfive vymezenych
zastavitelnych ploch (€asti Z02 a Z05). U jedné plochy jde o zménu navrzeného vyuziti dfive
vymezené zastavitelné plochy (Z19), ktera nebyla vymezena na pladnim fondu, ale
na ostatnich plochéach (byval& piskovna).

14.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou Zménou ¢&. 1 dotceny.
Ochranné pasmo lesa (Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa) neni rovnéz doteno.

15. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 SZ

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény &.1 UP Tuhaf podle § 53 odst. 4 SZ a
neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a predloZzenym navrhem zmény ¢.1 UP
Tuhan.

16. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Nebyly uplatnény Zadné namitky.

17. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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Pouceni:

Proti zmé&né &.1 UP Tuhanr vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad)

mistostarosta obce starostka obce
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a)

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi P1 a v hlavnim vykrese P2.

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena v souladu s 8§58 Stavebniho zakona a zachycuje
stav k 31—7-2016. 30. 9. 2018.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Tuhan se bude rozvijet jako samostatna obec se zakladni vybavenosti. VysSi vybavenost
a pracovni pfilezitosti budou i nadale zajiStovany v okolnich obcich a zejména v blizkém
MélIniku, pfipadné Neratovicich.

Uzemni plan vytvéafi zejména podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s dobrou technickou
vybavenosti a s hodnotnym pfirodnim zazemim.

b.2) Ochranaarozvoj hodnot Uzemi

c)

Navrh Uzemniho planu zachovava vSechny hodnoty Uzemi, tj. kulturni, historické
a zejmeéna prirodni hodnoty.

Navrh zastavitelnych ploch se nedotyka téchto hodnot a navrhované vyuziti azemi je
podfizeno ochrané pfislusnych hodnot.

Zastavitelna plocha Z19 v misté byvalé piskovny je soucasti VKP. S vyuZzitim plochy
vydal souhlas DO ochrany pfirody za podminek uvedenych v zavazném stanovisku
(Odbor Z.p. Méstského ufadu Meélnik, zn.:1165/ZP/17/JIHA, stanovisko ze dne
28.3.2018). Podminky jsou zapracovany do podminek tzemniho planu pro tuto plochu.”

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

c.1) Urbanistickd koncepce
c.1.1) Celkova koncepce

Tuhan (dnes propojena obytnou zastavbou na severu Tuhané a byvalym zemédélskym
aredlem s Tuhanskymi VétruSicemi) a Cervena Piska se budou i nadale rozvijet jako
ucelena samostatnd sidla.

Veskeré zastavitelné plochy jsou navrzeny uvnitf zastavéného uzemi nebo v navaznosti
na né;.
Pro novou zastavbu budou vyuzity pfednostné jednotlivé volné parcely uvnitf

zastavéného Uzemi (tykd se zejména Cervenych Pisk(l), které jsou pfistupné ze
stavajicich komunikaci a dale volné enklavy v navaznosti na zastavéné uzemi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a vytvafi podminky pro vznik
dalSich vefejnych prostranstvi.

Pro zkvalitnéni vybavenosti v obci je navrzena plocha pro novou matefskou 3kolu
a viceucCelové hfisté.

Rozvoj zastavby je podminén zejména vyfeSenim nedostateéné kapacity COV.




Krajina je uzemnim planem chranéna pfed zastavbou, s vyjimkou nékterych nezbytnych
staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch srozdiinym zpUsobem vyuziti
nezastavéného uzemi.

Uzemni plan zachovava, ptipadné navrhuje doplnéni zelené& na piechodu zastavby do
krajiny, aby doslo k lepSimu zapojeni sidla do krajiny.

c.1.2) Koncepce funkéniho usporadani izemi

Uzemni plan navrhuje rozvoj zejména obytné funkce obce a podporuje zlepSeni
obytného prostfedi v obci. Navrzena je vystavba izolovanych rodinnych dom( s obytnymi
zahradami, pfipadné& drobnym hospodarskym zazemim.

SmiSen4 obytnd zastavba venkovského charakteru s moznosti neruSiciho
hospodaiského zazemi, ev. pfimési vybavenosti a sluzeb je ponechana hlavné v pavodni
zastavbe.

Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni véetné sportovnich ploch, a vytvari
podminky pro umisténi nové vybavenosti, slouzici zejména pro obyvatele obce.

Ve sféfe vefejné infrastruktury - ob&anské vybavenosti je navrZzena plocha pro umisténi
nové materskeé skoly.

Vyrobni aktivity v arealu VétruSice jsou postupné utlumovany, plocha je vyuzivana
pfevazné pro drobnou nerusici vyrobu a skladovani, pro tento ucel je stabilizovana.

Stabilizovana je plocha pro zemédélskou vyrobu v arealu Zabofri, dalsi rozvojové plochy
navrhovany nejsou, aby nebyla znehodnocena kvalita obytného prostiedi.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v kap. f.2).

c.1.3) Koncepce prostorového usporadani

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba ani upravy
stavajici zastavby nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici venkovské
zastavby, ani aby nebyl narusen celkovy vzhled obce a krajinny réz (viz kap. f.2).

Dostavby v zastavénem Uzemi, zejména v Tuhani musi respektovat stavajici charakter
zastavby, tedy jeji strukturu a vySkovou hladinu. Uzemni plan navrhuje vyhradné
nizkopodlazni zastavbu, ktera vySkovou hladinou odpovida stavajici zastavbé.

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt spinény
podminky jejich prostorového usporfadani. Povolovana vystavba musi byt v souladu se
strukturou zastavby, ktera je uvedena v podminkéach vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

c.1.4) Koncepce usporadani a rozvoje verejnych prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici veFejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené. Déale
navrhuje dopInéni novych vefejnych prostranstvi. Jde pfedevsim o tyto plochy:

verejna prostranstvi
1. naves v Tuhani,
2. prostor pred prodejnou u zastavky v Cervenych Piskach
3. navrzené prostranstvi na severu Tuhané
4. prostranstvi u Oburky na vychodé Tuhané




» plochy verejné zelené
5. détské hristé a zeleri na Oblrce,
6. pardik u hospody v Cervenych Piskach
7. navrzend plocha zelené v ploSe Z05 Za Skolkou

Uzemni plan mimo to vytvafi stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuZziti moznost pro vznik dalSich vefejnych prostranstvi v plochach nové zastavby, zejména

obytné.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Z01 VétrusSice
- smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi (PV), zeleri ochranna a
izolaéni (ZO) — pas v Sifce 10 m
- podminky vyuZziti plochy:
» respektovani navrzeného lokalniho biokoridoru v sousedstvi plochy
respektovani vodovodniho fadu
Uprava a rozsifeni mistni komunikace na JZ okraji plochy
ponechani prichodu mezi plochou a stavajicim arealem
v ramci Uzemniho Fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku z vyrobnich provozoven
- pristup k plose:
= pro pfistup je nutno vybudovat komunikaci na zapadnim okraji plochy

Z02 Tuhan; severozapad
Z02a, Z02b Tuhan, severozapad (Z02a s podminkou uzemni studie, Z02b bez podminky
Uzemni studie)
- bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22kV
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy
= rozSifeni a uprava komunikace na SZ okraji plochy
= podminkou pro rozhodovani bude provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii
v Casti plochy zahrnujici pozemky p.€. 710/5, 710/85, 710/86, 710/87, 710/88 a
725/1 (€ast) v k.u. Tuhan
= vramci uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku z vyrobnich provozoven
- pfistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace

Z03 Tuhan, severovychod

- bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)

- podminky vyuziti plochy:
= rozSifeni a uprava komunikace na JZ okraji plochy
= vramci Uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych

limitd hluku z vyrobnich provozoven

- pfistup k plose:

=z komunikace na JZ okraji

Z04 Tuhan, viceucelové hristé
- télovychova a sport specifické (0OS1)
- podminky vyuZziti plochy:
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy (okraj plochy)
- pFistup k plose:
= komunikaci na SV okraji pozemku matefské skoly




Z05 Tuhan, za Skolkou
- bydleni venkovské (BV), veiejna prostranstvi (PV), verejna zelen (ZV)
- podminky vyuZiti plochy:

= podminky nebyly stanoveny
- pFistup k ploSe:
= pro pristup je nutno vybudovat komunikaci na severozapadnim okraji plochy

Z06 Tuhan, na Oburce - Uprava vefejného prostranstvi (mistni komunikace pro pfistup
k ploSe Z05 a plocha vefejné zelené)
- verejna prostranstvi (PV), vefejna zelen (ZV)
- podminky vyuZiti plochy:
» respektovani zaplavového tzemi Qg0

Z08 Tuhaii, na Oburce - rozsiteni COV
- technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
- podminky vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Ill. tfidy
= respektovani zaplavového Gzemi Q1o a jeho aktivni zény - navrzenou COV nutno
umistit vySkové tak, aby byla zachovana jeji funkce a nebyly prfekroCeny
stanovené ukazatele znecisténi ve vypousténé vodé pfi vysSich pratocich
= respektovani ochranného pasma lesa
- pFistup k ploSe:
» ze stavajici mistni komunikace

210 Cervena Piska, za rybniékem

- obcéanské vybaveni - télovychova a sport specifické (OS1)

- podminky vyuZziti plochy:
» respektovani nadzemniho vedeni VN 22kV
» respektovani zaplavového tzemi Qg0 . konkrétni zamér nutno projednat

s Povodim Labe

- pFistup k ploSe:

= ze stavajici mistni komunikace

Z11 Cervena Piska sever, u silnice

- plochy smiSené obytné venkovské (SV)

- podminky vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Il. tfidy
» v ramci Uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych

limitd hluku ze silniéni dopravy

- pFistup k ploSe:

= ze stavajici silnice Il. tfidy

Z12 Cervena Piska sever, u silnice
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani vodovodniho fadu
» Uprava stavajici uCelové komunikace na parametry mistni komunikace
- pfFistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace, ktera bude rozsifena na potfebné parametry




Z13 Cervena Piska - proluky

bydleni venkovské (BV), plochy smisené obytné venkovské (SV), verejna
prostranstvi (PV)
podminky vyuZiti plochy:

= respektovani ochranného pasma silnice Il. tfidy

= rozSifeni stavajicich mistnich komunikaci na potfebné parametry
pfistup k plose:

» z mistnich komunikaci

Z14 Cervena Piska severovychod

plochy smisené obytné venkovské (SV), verejna prostranstvi (PV)
podminky vyuziti plochy:

» rozSifeni stavajici mistni komunikace na potfebné parametry

= respektovani vodovodniho Ffadu
pristup k ploSe:

» z mistnich komunikaci

Z15 Cervena Piska jih

plochy smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi (PV)
podminky vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice Il. tfidy
= respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN 22 kV
= vramci Uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku ze silni¢ni dopravy
pristup k plose:
» z mistni komunikace

216 Cervena Piska severovychod - zahumeni cesta

vefejna prostranstvi (PV)

Z17 u Zabori

Z19 Cervena Piska - byvala ci

plochy smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi (PV)
podminky vyuZziti plochy:
Uprava a rozS8ifeni stavajici uCelové komunikace na parametry mistni komunikace
respektovani ochranného pasma silnice Il. tfidy
respektovani kanaliza¢ni stoky ze Zabofi
respektovani zavlahového fadu
v ramci uzemniho fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku ze silniéni dopravy a vyrobnich provozoven
pFistup k ploSe:
= ze silnice Il. tfidy a ze stavajici komunikace

helna




- plochy smisené obytné rekreacni (SR)
- podminky vyuziti plochy:
= podminkou pro rozhodovani bude provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii
» respektovani vysledku Dendrologického prizkumu, (Greenart, srpen 2015) -
kaceni a zachovani stavajici kvalitni zelené v souladu s timto prizkumem
= nahradni vysadby za pokacené dfeviny v ramci ozelenéni volnych ploch v lokalité
= vybudovani dvou vodnich ploch v ramci lokality
» respektovani podminek stanovenych v Zoologickém prizkumu v Gzemi pro
pFipravu komunitni kompostarny v prostoru byvalé piskovny Cervena Piska, Mgr.
M. Pondéli¢ek, PhD., 2015, pfipadné doplnéni prizkumu pro novy zamér
= parkovani pro potfeby plochy Z19 bude feSeno vyhradné uvnitf této plochy
= v ramci uzemniho Fizeni bude hlukovou studii provéfeno dodrzeni hygienickych
limitd hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech stavby ve vztahu
k hlukové zatézi z komunikace 11/331
- pFistup k plose:
= ze silnice Il. tfidy

c.3) Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan Tuhan vymezuje plochy pfestavby.

P01 Tuhan sever u arealu Vétrusice
- vefejna prostranstvi (PV)

P02 Tuhan areal Vétrusice - obnova obecni cesty
- vefejna prostranstvi (PV)

c.4) Vymezeni koridorti nadmistniho vyznamu

C01 koridor pro prelozku silnice 1/9, v€. napojeni silnice 11/331 (koridor nadmistniho
vyznamu pro vefejné prospésnou stavbu D019)
- dopravni infrastruktura silni€ni (DS)
- podminky vyuZiti koridoru
- v koridoru nesmi byt umisténa zadna stavba, ktera by ztizila nebo znemoznila
realizaci zaméru prelozky silnice 1/9
- névrh silnice musi respektovat podminky zaplavového tzemi Labe

c.5) Systém sidelni zelené

= Systém sidelni zelené tvofi jednak plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich, dale pak zeleri zahrad a drobnéjSich ploch zelené pfirodniho charakteru.

= Stavajici plochy zelenég, zejména verejné pristupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany.
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» V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen v plochach zejména obytné
zastavby, ktera zaéleriuje zastavbu do krajiny.

= Uzemni plan vytvaFi podminky pro vznik ploch vefejné zelen& v novych zastavitelnych
plochach.

= Smérem do volné krajiny a v sousedstvi USES a ploch ochrany ptirody musi byt souéasti
ploch zastavby vzrostla zeleri.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Siln[éni doprava
= Uzemim obce prochazi silnice 1/9 a 11/331, silnice Il. tfidy je v Uzemi stabilizovana.

= Pro silnici I/9 je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje vymezen koridor (v ZUR oznaden
D019), ktery odvede prujezdni dopravu ze zastavéného Uzemi; napojeni na silnici 11/331
je FeSeno novou mimourovriovou kfizovatkou.

Mistni komunikace
= Uzemnim planem jsou navrzeny nezbytné mistni komunikace zpfistupnujici zastavitelné
plochy, pokud nejsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
pouze v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni
obsluha FeSena naslednou dokumentaci (napf. uzemni studii nebo dokumentaci
k Gzemnimu rozhodnuti).

= Kde to prostorové podminky umozni, musi byt Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz
soucasti je komunikace, minimalné 8 m pro obousmérné komunikace a minimalné 6,5 m
pro jednosmérné komunikace.

* P¥i dostavbach v prolukach ve stavajici zastavbé (zejména na Cervenych Piskach) musi
byt mistni komunikace rozsifeny alespon v mistech nové zastavby, kde budou umistény
vyhybny a parkovaci stani.

= Navrzené, pfipadné upravované mistni komunikace jsou zafazeny do vefejné
prospésnych staveb.

Ugelové komunikace, cesty v krajiné
= Stavajici sit cest v krajiné je uzemnim planem stabilizovana.

= DalSi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu
= Stavajici parkovaci stani jsou stabilizovana.

= DalSi parkovaci mista je mozné dle potfeby zfizovat v ramci stavajicich, ¢ navrzenych
vefejnych prostranstvi.

Pési doprava
= NavrZzeny jsou péSi trasy bezpecné propojujici Casto navstévovana mista (zastavky
autobusu, vybavenost, cile v krajiné apod.), vyuzivajici stavajici mistni a ucelové
komunikace i navrzené pési trasy a chodniky - viz schémata S2 a S4
-z Tuhané do Vétrusic (bus)
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-z Tuhané do Zabofi (posta, Skola, kostel, hibitov)
- propojeni Tuhar - Cervena Piska

- péSi trasa na Turbovicky hibet

- péSitrasak Labi

» navrZeny chodniky podél silnic - v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury (DS):
- v zastavéném Uzemi Cervenych Piski podél silnice 11/331
- podél silnice Ill. tfidy z Tuhané do Vétrusic
- podél silnice 11/331 od odbocky do Tuhané k Zabofi (soucast pési trasy do Zabofi)

Cyklisticka doprava
» Labska cyklotrasa je v Uzemi stabilizovana.

=V souladu se ZUR je navrzen Usek cyklotrasy podél Labe.

Vodni doprava
» Labska vodni cesta je stabilizovana a nemé v feSeném Gzemi zadné ploSné pozadavky.

d.2) Koncepce technické infrastruktury
d.2.1) Koncepce zasobovani elektrickou energii
= Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam.

= Nové navrzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribu¢ni
trafostanice, nachézeji se v blizkosti zastavitelnych ploch. Pokud je to technicky mozné,
bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

= Po vycCerpani kapacity stavajicich trafostanic bude potfebny pfikon zajistén z nové
navrzenych stanic:
e N-TS 1 Tuhar 630 kVA
e N-TS 2 Cervena Piska 630 kVA

= Navrzena zastavba bude respektovat stavajici rozvodna zafizeni, pfipadné bude
v dalSim stupni dokumentace navrzeno jejich prelozeni.

= Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi, které budou
uloZeny v uli€nich profilech.

d.2.2) Koncepce zasobovani plynem
= Obec je plynofikovana.

= Nové navrZena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu
bude vyuZito i k vytapéni.

= Uzemni plan navrhuje novou polohu pro umisté&ni RS severné od silnice mezi Cervenymi
Pisky a Zabofim v souladu s pozadavkem RWE GasNet.

d.2.3) Koncepce zasobovani vodou

Obec je zasobovana z vefejného vodovodu vodarenské soustavy KSKM, jehoz kapacita
je dostatecna i pro pfipojeni nové zastavby.

= Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny bud pfimo ze stavajicich vodovodnich
fadu, nebo jejich prodlouzenim, pfipadné novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.

NavrZena zastavba respektuje vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochranna pasma.
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d.2.4) Koncepce odkanalizovani

Splaskové vody

» V Tuhani je splaskové kanalizace a Cistirna odpadnich vod, jejiz kapacita je vyCerpana.
= Navrzeno je vybudovani nové COV v sousedstvi stavajici.

» Kapacity stavajicich kanaliza¢nich stok jsou dostadujici i pro napojeni nové navrzené
zastavby.

= Noveé realizovana zastavba musi byt napojena na verejnou kanalizaci.

Sréazkové vody
= Srazkové vody budou likvidovany pokud moZno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti.

= Cisté srazkové vody ze stfech objektll budou prednostné likvidovany na vlastnim
pozemku, pfipadné vyuZzivany pro zalivku.

= Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuZitim pfirodni
i umélé retence mélkymi stokami &i otevienymi meélkymi pfikopy do vodnich tokd. Pred

zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

= Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury,
jsou stabilizovana.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.1) Koncepce usporadani krajiny
= Uzemni plan koordinuje zdmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pted zastavbou a dal$im nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot Gzemi.

= VyuZiti musi byt vZdy v souladu s pozadavky ochrany pfirody.

Plochy nezastavéného uUzemi jsou c¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevu
a utvareni krajiny na:

* Plochy prirodni (NP) - s nejvy8§Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a jednoznacnou
prioritou ochrany pfirody; pfirodni plochy zahrnuji zejména vybrané plochy systém
ekologické stability a jiz vymezené nebo k vymezeni urené prvky ochrany pfirody
a jejich nejblizsi okoli (EVL, maloploSna chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky
registrované, prvky USES).

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS;) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfislusnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu. Do smiSenych ploch je
zafazeno Uzemi, do kterého zasahuje zejména zaplavové uzemi, jehoz existenci se
musi pfizpUsobit vyuziti vSech ploch a dale plochy, kde se nachazeji drobnég;jsi
zemédélské pozemky, uzemi viniéni trati i pfirodné cenné plochy, nezafazené do
ploch ochrany pfirody.

* Plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemé&délské vyroby
v€etné intenzivnich forem obhospodarovani — tj. Gzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuZziti - viz kap. f.2), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho vyuziti a utvareni krajiny.

e.2) Prostupnost krajiny
= Stavajici sit u€elovych komunikaci, které mimo jiné zpfistupnuji lesni a zemédélské
plochy, je v izemi stabilizovana a je postacuijici.

» DalSi komunikace je mozné zfizovat v rdmci ploch v nezastavéném uzemi.

= NavrZeny jsou vychazkové trasy z Tuhané do Cervenych Pisk( a na Turbovicky hibet,
a z Tuhané na jih k Labi, vyuZivajici stavajici ucelové komunikace (viz schéma S4).

e.3) Plochy zmén v krajiné
K01, plocha pro zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru LK 85
- plochy prirodni (NP)
- podminky vyuZiti plochy:
= vyuZiti nesmi znemoznit zalozeni biokoridoru
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e.4) Uzemni systém ekologické stability ]
= Navrh Uzemniho planu Tuhan vymezuje USES na regionalni a lokalni urovni, jednotlivé
prvky jsou upfesnény na pozemky.

= Navrzené skladebné &asti USES jsou zafazeny do vefejné prospé&snych opatfeni
nestavebni povahy s moznosti vyvlastnéni.

Regionalni USES
* RK 27/1123, Turbovicky hibet - regionalni biokoridor funk&ni

= RC 11/1869, Zabori - regionalni biocentrum funk&ni
= RC 14/1480, Upor a Kelské louky - regionalni biocentrum funké&ni

Lokalni USES
= LK 85, Tuhan - Kly - lokalni biokoridor ¢aste¢né funkcni (vétsi ¢ast k zalozeni)

= LC 136 Na strani u Zabofi - lokalni biocentrum funkcni, vlozené v regionalnim
biokoridoru RK 27 - Turbovicky hibet

e.5) Ochrana nerostnych surovin

= Uzemni plan respektuje netéZené prognodzni loZisko $térkopiskl PFivory 1 - nenavrhuje
v ném Zadnou zastavbu.

e.6) Ochrana pired povodnémi

= Na uzemi Tuhané je stanoveno zaplavové Uuzemi Labe Qg0 S aktivni zénou. Zaplavové
Uzemi je respektovano, do aktivni zény neni navrZzena Zadné zéstavba, s vyjimkou plochy
pro rozsifeni COV, ktera je v souladu s 8§67, odst. 1) Vodniho zakona.

» Na uUzemi Tuhané zasahuje Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem - zplsobené
havarii vodniho dila Orlik. Do tohoto Uzemi nejsou Uzemnim planem umistovany plochy
ani Cinnosti strategického vyznamu.

= Jizni ¢ast uzemi slouzi jako rozlivova plocha pfi povodnovych stavech na Labi, zde
rovnéz neni navrzena Zzadna zastavba.
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f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé uzemi obce Tuhan je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti:

BYDLENI
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

OBCANSKE VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

OS1 Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - specificka

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV  Plochy smiSené obytné - venkovske
SR Plochy smiSené obytné - rekreacni

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DS Dopravni infrastruktura - silniéni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

VYROBA A SKLADOVANI
VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
VD Vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyroba

PLOCHY SPECIFICKE
X Plochy specifické - fotovoltaické elektrarny

VEREJNA PROSTRANSTVI
PV  Vefejna prostranstvi
ZV  Vefejna prostranstvi - vefejna zeler

ZELEN
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
ZO Zelen ochranna a izolaéni

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W  Plochy vodni a vodohospodariske

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NP  Plochy pfirodni

NSi Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NZ Plochy zemédélské
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£.1)

Obecné podminky

PFi rozhodovani ve v§ech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, tak podminky jejich prostorového
usporadani.

Pro podminky vyuZiti ploch je stanoveno:

£.2)

Hlavni vyuZiti - stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
riznych hlavnich vyuziti (u ploch smiSenych), Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuZziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfripustné vyuziti nelze v dané plo3e povolit. Pokud takovéto vyuZziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné & podminéné pfipustné.

Podminky prostorového uspoiadani - stanovuji zasady, které musi byt dodrzeny pro

novou vystavbu v zastavitelnych plochach i pro dostavby v prolukach uvnitf zastavéného
Uzemi a také pro Upravy stavajici zastavby.

Novostavby a Upravy stavajicich staveb Ize provadét pouze v souladu se stanovenymi
podminkami prostorového uspofadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb v8ak musi byt s podminkami
prostorového uspofadani v souladu.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

vysvétlivky, definice pojmu:
- N.P. = nadzemni podlazi

- koeficient zpevnénych ploch je pomér mezi vymérou zpevnénych ploch a celkovou
vymeérou plochy

- koeficient ploch stredni a vyssi zelené je pomér mezi vymérou ploch stfedni a vysSi
zelené (plochy s porosty kefl a strom() a celkovou vymérou plochy

- charakter zastavby je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim
méfitkem, vySkou, typem zastfeSeni, orientaci hfebenu stfech apod.

- struktura zastavby je dana zejména padorysnym usporadanim zastavby, umisténim
staveb na pozemku vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod. (viz schéma
S1):

Rostla venkovska zastavba - zastavba puvodnich venkovskych statki a staveni
drobnéjSiho méfitka, nejednotného charakteru, bez jednotné vazby na pfilehlé vefejné
prostranstvi. Charakteristicky je vyrazné obdélnikovy pudorys a sedlova stfecha.

Ulicova venkovska zastavba - nizkopodlazni zastavba venkovskymi stavenimi, vytvarejici
uliéni bloky vétSinou s mezerami a prolukami, vnéj$i hrana zastavby vytvari uli¢ni frontu
a definuje prilehlé verejné prostranstvi. Charakteristicky je vyrazné obdélnikovy plidorys
a sedlova stfecha.
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= Oteviena izolovana zastavba - nizkopodlazni zastavba izolovanymi rodinnymi domy,
vyjimecné dvojdomy, s vymezenymi zahradami a pozemky, jejichz oploceni vytvafi ulicni
bloky; neni pfedepsané umisténi staveb vuci vefejnému prostoru.

= Aredly kompaktni - tvofené halovymi objekty svyS8Sim podilem zastavénych
a zpevnénych ploch (stanoveno v podminkach prostorového uspofadani).

= Aredly rozvolnéné - tvofené jednotlivymi stavbami drobnéjSiho méfitka, s vySSim podilem
nezpevnénych a zelenych ploch (stanoveno v podminkach prostorového usporadani).

» Rozptylena zastavba - jednotlivé stavby nebo shluky nékolika staveb v krajiné obklopené
zeleni.

BYDLENI
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovske
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb stavajicich bytovych domd,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch zeleng, détskych hfist a sportovist o vyméie do 500 m?,

- drebné vedlejSi stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté a podobné,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytnda souvisejici technick& vybavenost,

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. maloobchodni
prodej, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lUzek, a dalsi
nerusici sluzby),

Podminky:
uvedené stavby musi byt slucitelné s bydlenim,
umisténim ani provozem téchto staveb a zafizeni nesmi byt sniZzena kvalitu
prostfedi a pohoda bydleni ve vymezené ploSe,
dopravni obsluha téchto zafizeni nesmi zvysit dopravni zatéz v obci,
zafizeni budou slouzit pfedevsSim obyvatelim obce.
Nepripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- nové bytové domy,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

- ve8keré stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani v novych plochach zastavby — plochy pozemki
pro bydleni:

- struktura zastavby: oteviena izolovana zastavba

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

- vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 4,5 m od pfilehlého rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel
(napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600m?,

- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 250 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25 (vztazeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),
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- koeficient nezpevnénych ploch (¢asti pozemkl schopnych vsakovani destovych vod):

minimalné 0,6, (vztazeno k souvisejicim pozemkim 1 majitele),

- smeérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemkU vysoka zeleri.

Podminky prostorového usporadani v novych plochach zastavby — plochy pozemki
pro ob€anské vybaveni:

- maximalni velikost pozemku souvisejiciho ob&anského vybaveni: 2000 m?,

u pozemk( pro obchodni prodej max. velikost pozemku 1000 m?,

- vySka zastavby do 2NP+ podkrovi, respektive tomu odpovidajici vySkova hladina.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitr zastavéného tzemi:

- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit charakteru

a struktufe okolni zastavby.

OBCANSKE VYBAVENI

OV Ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva,
apod.

Pripustné vyuziti:

- dalsi obanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- vefejna prostranstvi v€etné& mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelenég,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich naddobéach.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych plochach zastavby:

- struktura zastavby: arealy rozvolnéné

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi,

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného Uzemi:

- nova zastavba a pfestavby se musi pfizpUsobit charakteru okolni zastavby (vyska,
struktura zastavby).

OS Obdéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport,
- otevfena sportovisté a hristé.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (napf. Satny, umyvarny, klubovny, sklad sportovniho nacini
a naradi),
- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- spoleCenské a kulturni zafizeni slouzici potfebam obce,
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu t&chto ploch a pésich
cest,
- plochy zelenég,
- détska hristé,
- vodni plochy,
- nezbytnda souvisejici technicka vybavenost,
- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky.
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Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi pfekraluiji limity
uvedené v pfisludnych predpisech,
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- nezvySovat hladinu stavajici zastavby.

OS1 Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - specificka
Hlavni vyu?Zziti:
- otevfena sportovisté a hristé.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici hygienicka vybavenost (napfiklad WC),
- altany, pfistfesky, pergoly,
- plochy zeleng,
- détska hriste,
- vodni plochy.
Nepfiipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekraluji limity
uvedené v pfislusnych predpisech,
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydlenti,

- pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb stavajicich bytovych domd,

- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni do 20 lzek (napf. penzion),

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné vedlejsi stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,

- pozemky, stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu slucitelnou
s bydlenim, nevyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?.

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- noveé bytové domy,

- skladové arealy,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pFipustnym vyuZitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostredi.
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Podminky prostorového usporadani v novych plochéch zastavby:
- struktura zastavby: oteviena izolovana zastavba
- vySka zéstavby: do 2 NP + podkrovi
- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 900 m?:
- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25 (vztazeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod: minimailné 0,5,
(vztazeno ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele),
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného Uzemi:
- nova zastavba a pfestavby se musi pfizplsobit charakteru okolni zastavby (vyska,
struktura zastavby).

SR Plochy smiSené obytné - rekreacni
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni v RD,
- pozemky staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci,
Pripustné vyuziti:
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZzitkovou,
- vedlejSi stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a rekreaci, napfiklad garaze a
parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, oploceni
a podobné,
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a ploch vefejné zelené,
- détska hfisté a plochy sportovist,
- zafizeni pro sport a rekreaci slouzici vefejnosti,
- vodni plochy,
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost.
Nepfripustné vyuziti:
- bytové domy, fadové domy a dvojdomy,
- vyroba,
- motoristicky sport,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi pro stavby pro bydleni, do1NP + podkrovi
pro stavby pro rodinnou rekreaci,
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,15,
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod: minimalné
0,65,
- zachovani stavajici kvalitni zelené v souladu s Dendrologickym prizkumem
(Greenart, srpen 2015).

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izola¢ni zeleni.
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Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

TI Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyu?Zziti:
- arealy technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veS8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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VYROBA A SKLADOVANI

VZ Vyroba a skladovéni - zemédélska vyroba
Hlavni vyuZiti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,
Pripustné vyuziti:
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- drobna vyroba,
- skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- sluzebni a pohotovostni byty,
- plochy zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky za hranici arealu, véetné
souvisejici dopravni obsluhy, pfekroci limity uvedené v pfisluSnych predpisech,
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- vyroba prumyslového charakteru,
- zvySovani intenzity zemédélské zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroceni limitd uvedenych v pfisluSnych predpisech za hranici arealu,
- samostatné skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu.
Podminky prostorového usporadani ve stavajicich plochach:
- struktura zastavby: arealy kompaktni
- pfi Upravach a prestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vyska stavajici
zastavhby,
- vystavba novych staveb je mozna, pokud jejich vySka nepfekro&i maximalni vySkovou
hladinu stavajici zastavby
- smérem k okolnim plocham pro bydleni a smérem do volné krajiny bude soucasti
ploch pas liniové zelené.

VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba
Hlavni vyuZziti:
- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu neprekroCi limity
uvedené v pfislusnych predpisech,
- plochy staveb pro femesinou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- sluZebni a pohotovostni byty,
- skladovani souvisejici s hlavnim vyuZzitim,
- plochy zelené,
- nezbytnda souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a c¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky pfekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech.
- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- vyroba prumyslového charakteru,
- zemédélska vyroba,
- samostatné skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- struktura zastavby: arealy kompaktni
- pfi Upravach a prestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vyska stavajici
zastavby,
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- vystavba novych staveb je mozna, pokud jejich vySka nepfekroci maximalni vyskovou
hladinu stavajici zastavby a nebude pfekrocen koeficient zastavéni 0,4,

- smérem Kk okolnim plocham obc¢anského vybaveni, plocham smiSenym plocham
a smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolagni zeler.

PLOCHY SPECIFICKE

X Plochy specifické - fotovoltaické elektrarny
Hlavni vyu?Zziti:
- plocha fotovoltaické elektrarny.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- oploceni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti,
- veSkera zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

VEREJNA PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyu?Zziti:
- navsi, ulice, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, ucelové komunikace, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (napf. pfistfeSky autobusovych zastavek, sochy, altanky,
kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hfisté s moznosti oploceni,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- vySka pfipustnych staveb: do 1 nadzemniho podlazi
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb péSich
a automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuZziti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hfisté s moznosti oploceni,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, pergoly, kasny, fontany apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy obvyklé soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném Uzemi, zejména
zahrady nezahrnuté do jinych druhu ploch.
Pripustné vyuziti:
- umisténi jedné stavby do 12 m? zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho nadini,
- oploceni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- vySka pfipustnych staveb: do 1 nadzemniho podlazi.

ZO Zelen ochranna a izolaé€ni
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené se specifickou ochrannou funkci.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuZziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen - bfehové porosty,
- nezbytné vodohospodarské stavby, zafizeni a opatfeni.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym
vyuzitim.
PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NP Plochy pfirodni
Hlavni vyuZiti:
- zvlasté chranéna uzemi pfirody (PR, PP, plochy evropsky vyznamnych lokalit,
registrované vyznamneé krajinné prvky),
- prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky.
Pripustné vyuziti:
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZzitim,
- veSkeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,
- stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu s vyjimkou senika,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
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- vétrné a fotovoltaické elektrarny,

- vysilage a stozary mobilnich operatord,

- stavby pro tézbu nerostd,

- oplocovani s vyjimkou nezbytného ucelového oploceni lesnich Skolek.

NS; Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Hlavni vyuZiti:
vyuziti je smiSené a v ploSe pfitomné vyuziti je uvedeno pfislusnym indexem i:
p - prirodni:
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému, lokalni USES, vyznamné
krajinné prvky ze zakona;
ochrana pfirodnich hodnot je nadfazena ostatnim funkcim v dané ploSe,
Z - zemédélska:
zemédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodarovani, stavby, zafizeni a jina opatieni pro
zemédélstvi (s vyjimkou arealt zemédélské vyroby),
| - lesnicka:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, nové zalesfiovani,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci
v - vodohospodarska:
vyuziti plochy je podfizeno existenci zaplavového uzemi,
X - specificka:
vinice.
Pripustné vyuziti:
- v plochach s indexem z: ohrazeni pastevnich areall a vybéhu pro koné,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou arealll zemédélské
vyroby),
- v plochach s indexem I: oplocovani lesnich Skolek; stavby, zafizeni a jina opatfeni
nezbytna pro lesnictvi,
- ve vSech plochéach: vodni plochy a toky.
Podminéné pripustné vyuziti ve vSech plochach::
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- nezbytné ucelové komunikace,
- pési cesty, cyklostezky, hipostezky,
Podminka:

umisténi ani provoz téchto staveb a zafizeni nesmi byt v rozporu se
zajmy ochrany pfirody.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- stavby pro zemédélskou vyrobu s vyjimkou pfipustného vyuziti,
- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofisté,
- stavby pro tézbu nerostd,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych ucelovych cest

a nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,
- fotovoltaické a vétrné elektrarny,
- vysilage a stozary mobilnich operatord,
- oplocovani s vyjimkou pfipustného vyuziti,

- v plochach s indexem v - vyuziti, které je neslucitelné s existenci zaplavového tzemi

a jeho aktivni zony.
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NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZiti:

zemédélska produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu,

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédeélské pldy a pastevectvi,
napf. silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové
komunikace, péSsi cesty, cyklostezky, hipostezky,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné stavby technické infrastruktury,

oploceni pastevnich arealu a vybéhu, napriklad pro koné,

doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemkau.

Nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZzitim,
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadul, uvedenych v pfipustném
VyuZziti,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadu, uvedenych

v pfipustném vyuZiti,

oplocovani s vyjimkou oploceni pastevnich areall a vybéht pro koné,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,

vétrné a fotovoltaické elektrarny

vysilace a stozary mobilnich operatoru,

stavby pro téZbu nerostu.

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f.2) je pfedpokladem
citivého zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby
nedoslo k naruSeni krajinného razu.

Pfi dostavbach uvnitf zastavéného Uzemi je stanovena podminka pfizpusobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby.

Zékaz umistovani vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren v nezastavitelném
Gzemi.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym &innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz (v€. zakladnovych stanic mobilnich operatord), je nezbytny souhlas
organu ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

27



g) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Tuhari jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VD01 koridor silnice 1/9 v&. napojeni silnice 11/331 (v ZUR vefejné prosp&sna stavba
D019 pro koridor nadmistniho vyznamu).
VD02 mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy 202
VD03 mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z03
VD04 mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z05
VD05 uprava mistni komunikace na Oburce pro pfistup do zastavitelné plochy Z05
VD06 rozSifeni vefejného prostranstvi v severni ¢asti Tuhané pro upravu kfiZzovatky
mistnich komunikaci (plocha pfestavby P01)
= VD07 obnova mistni komunikace v arealu byvalého druzstva VétruSice (plocha
pfestavby P01)
= VD09 rozSifeni mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy 201
= VD10 rozSifeni mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z14
= VD11 rozSifeni mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z13
azZl4
= VD12 rozSifeni mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z15
= VD13 zéhumeni cesta v Cervenych Piskach
= VD14 uprava a rozSifeni mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné
plochy Z17 u Zabofi a propojeni s mistni komunikaci v Zabofi

Technicka infrastruktuvra
= VTO1 - rozSifreni COV Tuhan

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Tuhar je vymezeno toto vefejné prosp&sné opatfeni, pro které Ize prava
k pozemk(m vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Plochy pro zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability:
= VULK 85 - lokalni biokoridor LBK 85 navrzeny k zaloZeni

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Tuhaf jsou vymezeny toto vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo podle §101 stavebniho zakona:

Verejna prostranstvi
= PPOL1 - vefejna prostranstvi - plochy verejné zelené v ploSe Z05.
pfedkupni pravo ve prospéch obce Tuhan se vztahuje na €asti nasledujicich pozemki
v k.0. Tuhan: 710/1, 710/45,710/67, 710/66, 713/1

Poznamka:
Kompenzacni opatreni dle 8 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Tuhati nevymezuje plochy ani koridory Gzemni rezerv.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Tuhaf vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménach zpracovani uzemni studie:

Z02a Tuhan severozapad (Cast plochy zahrnujici pozemky p.¢. 710/5, 710/85, 710/86,
710/87, 710/88 a 725/1 (€ast) v k.u. Tuhan).
- Zastavitelna plocha - bydleni venkovské (SV), verejné prostranstvi (PV)
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
o0 studie navrhne parcelaci a mistni komunikace pro dopravni obsluhu stavebnich
parcel
0 soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi - vefejna zelen v souladu
s ustanovenim §7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisu
o fe8eni bude respektovat stavajici vedeni VN 22kV, pfipadné navrhne jeho
pfeloZzku

719 Cervena Piska - byvala cihelna
- Zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné rekreaéni (SR)
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

0 studie navrhne podrobné vyuZiti plochy, koordinaci pfipustnych funkci v ploSe,
podrobné&jsi podminky prostorového uspofadani a dopravni obsluhu, véetné
parkovani

0 soucasti plochy budou nahradni vysadby za pokacené dieviny

0 soucasti plochy budou dvé mensi vodni plochy

Lhdta pro viozeni dat o studiich do evidence uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 6 let
od vydani této zmeény uzemniho planu.

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast vyrokové ¢asti uzemniho planu Tuhan obsahuje 29 gislovanych stran.

Obsah vykresové casti

P1 Vykres zakladniho Clenéni Uzemi ..............ccccc . 1: 5000
P2 HIQVNT VYKIES ..ot 1: 5000
P3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ........ 1: 5000
Schémata:

S1 Urbanisticka koncepce - Struktura zastavby ........................ 1: 6000
S2 Urbanisticka koncepce

- Vefejna prostranstvi, zelen, vazby na krajinu 1: 6 000
S3 Koncepce dopravy - Silniéni doprava ...........ccccooeiiiiiiinen. 1:10 000
S4 Koncepce dopravy - Cyklistické a péSitrasy ...............ccoe...e. 1:10 000
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