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Oznameni

o projednani a zvefejnéni navrhu zadani Gizemniho planu Tuhan

Méstsky ufad Mélnik, odbor vystavby a rozvoje, pfislusny podle § 6 odst.1 pism.c) zakona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti, oznamuje v souladu s § 47 odst.2 stavebniho zdkona zahajeni projednani navrhu zadani
tzemniho planu Tuhan.

Ve |hité 15 dnll ode dne dorudeni této vefejné vyhlasky mize kaidy uplatnit u pofizovatele
pisemné pripominky.

Navrh zaddni Uzemniho planu Tuhafi je vystaven kvefejnému nahlédnuti na dobu od
07.02.2013 do 12.03.2013 u pofizovatele na Méstském tfadé Mélnik - odboru vystavby a rozvoje
a na Obecnim Gfadé Tuhar a déle na www.melnik.cz /rozvoj mésta - Gzemni plany obci - Tuhan/.

K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhitéch se nepfihliZi.

Své pisemné pripominky zasilejte na adresu pofizovatele:

Méstsky urad Mélnik, odbor vystavby a rozvoje,
Nam. Miru ¢. 1, 276 01 Mélnik

Ing. Slavomir Vecko Ve p B0 er )
vedouci oddéleni rozvoje ;0 \J“"\f

(Toto ozndmeni bude vyvéseno do 12.3.2013 na Ufedni desce Méstského Gfadu Mélnik a Obecniho dradu
Tuhar a zaroven bude zvefejnéno zplisobem umoZniujicim dalkovy pristup)
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Navrh zadani
uzemniho planu Tuhan

( uréeny k projednani )

Méstsky urad M&lnik, odbor vystavby a rozvoje (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad uzemniho
planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdejsich pfedpist (dale jen "stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti
Zastupitelstva obce Tuhan zpracoval v souladu s§47 odst. 1 stavebniho zakona a
vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich predpis(,
ve spolupraci s urenym ¢&lenem zastupitelstva (dale jen ,uréeny zastupitel®) ndvrh zadani
tzemniho planu Tuhan

Zpracovano dne: unor 2013

Pofizovatel: Méstsky urad Mélnik, odbor vystavby a rozvoje
Lucie Vankova

Urgeny zastupitel: Marcela Cechovéa — starostka obce

Uvod

Obec Tuhai se nachazi ve Stfedoteském kraji, asi 8 km jihovychodn& od Mé&lnika.
Pfidruzené ¢asti obce Tuhari jsou Cervena Piska a Tuhariské Vétrusice.

Spravni Uzemi obce zahrnuje jedno katastralni uzemi — Tuhaf. Celkova vymera feseného
uzemi je 461 ha.

Prehled dosud zpracované Uzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan obce zafi 2004, zmena ¢.1 Gzemniho planu obce ¢erven 2006, zména ¢.2
uzemniho planu obce bifezen 2006, Uzemni studie duben 2011.

O pofizeni noveho uzemniho planu Tuhan rozhodlo zastupitelstvo obce Tuhai na svem
zasedani dne 2.5.2012. Pofizovatelem uUzemniho planu je na zakladé Zadosti obce -
Mestsky urad Meélnik. Uréenym zastupitelem obce pro spolupraci pfi pofizovani tuzemniho
plénu byla uréena starostka obce pani Marcela Cechova.



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti vefejné infrastruktury

Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot Gzemi

* Tuhan se bude rozvijet jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (kvalitni dopravni a
technicka infrastruktura, kvalitni obytné prostfedi véetné dostate€né dimenzovanych
vefejnych prostranstvi, sportovné a rekreatné vyuzitelného zazemi obce). Blizkost
Mélnika a Neratovic zajistuje pro obec dobfe dostupnou vybavenost i zdroje pracovnich
prilezitosti.

= Uzemni plan vytvofi podminky pro tradi¢ni zemédélské vyuziti krajiny s ohledem na jeji
kvality a zachovani jejich hodnot.

= Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty GUzemi, véetne
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; témito hodnotami jsou
zejmeéna:
- architektonicky cenné stavby, kfizky, kaplicky, pamatniky
- urbanisticka struktura a charakter zastavby
- Uzemi s archeologickymi nalezy
- evropsky vyznamné lokality: Upor — Cerninovsko (CZ0210186) a Pis¢ina u Tuhane
(CZ0214049)
- pfirodni rezervace Kastanka a Zamecky les - navrh
- pfirodni pamatka Pis¢ina u Tuhané s ochrannym pasmem
- vjznamné krajinné prvky: Piskovna Cervena piska, Turbovicky hibet |, Il
- pamatné stromy
- USES, (pfedevsim regionalni biocentra RC 1480, RC 1869 a biokoridor RK 1123),
které budou Uzemnim planem upfesnény
- lozisko steérkopiskl Privory 1
- zemédelské pldy 1. a 2. tfidy ochrany
- lesy
- zeleri v sidlech i v krajiné

» Uzemni plén bude dale respektovat limity vyuziti Gzemi:
- zaplavové uzemi Qg0 S aktivni zénou

Uuzemni zvlastni povodné

pozorovaci vity CHMU s ochrannym pasmem

nadzemni vedeni 110 a 22 kV v¢. ochrannych pasem

radioreleove trasy

vodovodni pfivadéée vE. ochrannych pasem

trasy dalkovych kabell v&. ochrannych pasem

- VTL plynovod v¢&. ochrannych pasem

- z6na havarijniho planovani (Spolana Neratovice).

= Z Politiky uzemniho rozvoje (PUR) vyplyva pro feSeni izemniho planu pozadavek zajistit
soulad s republikovymi prioritami tzemniho planovani pfi zajisteni udrzitelného rozvoje
uzemi, obsazenymiv ¢l. 14 az 32 PUR CR 2008.

» Ze zpracovanych Uzemné& analytickych podklad( aktualizovanych v roce 2012 vyplyvéz

- ohrozeni zaplavami

- prachod silnice 1/9 (prochazi v feseném Uzemi v severozapadni Casti)

- zvySeni ekologické stability a zlep$eni vodniho rezimu realizaci prvki zelené, mezi,
remizk(l




- moznost zvyseni rekreaéniho potencialu v souvislosti s vyuzitim labské vodni cesty a
cyklostezky podél Labe

= Tuhan lezi v rozvojové oblasti krajskeého vyznamu ObK3. Ze Zasad Uzemniho rozvoje
(ZUR) vyplyvaji pro izemni plan Tuhai tyto koly:

- zptesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR

- vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby
zlepseni vazeb osidleni na nadiazenou silnicni sit

- oveélit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje

- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného lizemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

» Uzemni plan bude chranit stavajici charakter a strukturu zastavby véetné vefejnych
prostranstvi. Stanovenim vhodnych podminek prostorového uspofadani bude chranit
stavajici urbanistické a architektonické hodnoty sidel a minimalizovat negativni vliv nove
zastavby na krajinny raz a celkovy obraz obce.

= Uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce. Nové zastavitelné plochy budou
navrzeny s ohledem na miru vyuziti dosud vymezenych zastavitelnych ploch a s ohledem
na kapacitu siti technické infrastruktury, moznosti jejiho rozsifeni i kapacitu ob&anského
vybaveni. Do navrhu budou zafazeny pfedev§im dosud nezastavéné plochy provéiene
platnym Gzemnim planem a jeho zménami. Provéfeny budou i podnéty uplatnéné
k uzemnimu planu a v piipadé potieby budou doplnény dal$i vhodné plochy. Celkovy
rozsah zastavitelnych ploch bude umérny zajmu o novou vystavbu v obci.

= Uzemni plan navrhne plochu pro rozsiteni sportovniho arealu jizné od Tuhané, pfipadné
dalsi plochy pro sportovni vyuziti.

=  Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni ob&anského
vybaveni.

= Uzemni plan posoudi vyuZiti stavajicich ploch vyroby a potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vyrobni aktivity. Pro vyrobni &innosti bude prioritné vyuzita
kapacita stavajicich arealt.

= Uzemni plan zvazi moznost zmény stavajicich nevyuZivanych vyrobnich ploch (zejména
arealu Vétrusice) pro jiné vyuziti.
=  Pro zastavbu budou vyuZity pfednostné volné plochy a parcely uvniti zastavéného

tzemi. Nové zastavitelné plochy budou vymezeny zasadné v navaznosti na zastavéne
uzemi sidel.

= Uzemni plan vhodnym plo$nym uspofadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit
na plochy bydleni.

= Uzemni plan vytvofi podminky pro umistovani drobné vybavenosti a nerusicich sluzeb
v plochach bydleni.

= Uzemni plan bude stabilizovat a v pfipadé potfeby navrhne k provéfeni nové vefejna
prostranstvi a plochy vefejné zelené nebo vytvoii podminky pro jejich umisténi, zejména
v novych zastavitelnych plochéch pro bydleni (v souladu s vyhlaskou €.501/2006 Sb.).

= V navrhu tuzemniho planu mohou byt na zakladé provéfeni zahruty i dal$i vhodne
plochy pro rozvoj bydleni, podnikani a ob&anskou vybavenost.




a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Technicka infrastruktura

Zasobovani elektrickou energii - Gzemni plan posoudi kapacitu stavajici rozvodné sité
VN a trafostanic. S ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch posoudi moznost
zvy$eni kapacity stavajicich TS vyménou trafa, pfipadné potiebu novych TS. Uzemni
plan bude respektovat stavajici elektrorozvodna zarizeni.

Zasobovani pitnou vodou - Gzemni plan posoudi kapacitu stavajici vodovodni sité a
zdroju vody s ohledem na potieby nové navrzené zastavby a navrhne koncepci napojeni
navrzenych zastavitelnych ploch.

Odkanalizovani - Uzemni plan navrhne vhodny zpUsob likvidace odpadnich vod s
ohledem na vy&erpanou kapacitu stavajici COV Tuhail - provéfi moZnost zkapacitnéni
stavajici COV, pfipadné& navrhne jiny vhodny zpUsob likvidace odpadnich vod. Realizace
nove zastavby bude podminéna vyfesenim vhodného zplisobu likvidace odpadnich vod.

Zasobovani plynem - Gzemni plan posoudi kapacitu stavajicich STL plynovodld a
navrhne koncepci zasobovani nové navrzené zastavby.

Dopravni infrastruktura

silniéni doprava

Uzemi je obsluhovano siti silnic I. II. a lll. tfidy, s vyjimkou stavajici silnice I/9 je tato sit
na uzemi obce stabilizovana.

Ze ZUR vyplyva pozadavek respektovat koridor pro umisténi stavby D019 — silnice 1/9,
rekonstrukce a prelozka, v€. pfipojeni na silnici I1/331, tento pozadavek bude Uzemnim
planem respektovan. Uzemni plan koridor pro silnici I/9 zpfesni.

Uzemni plan provéri zamér propojent silnic 11/331 a 1/16 pres Turbovicky hibet.

mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan provéfi navrh koncepce dopravni obsluhy navrzenych zastavitelnych ploch.
Dopravni obsluha uvnitf ploch bude navrzena k provéfeni pouze v pfipadée, Zze bude
feSeni jednoznacné.

Uzemni plan navrhne k provéfeni koncepci prostupnosti krajiny - navrhne doplnéni sité
cest v krajiné.

vodni doprava

Uzemni plan zohledni piipadne zavery Ministerstva dopravy a Ministerstva zivotniho
prostiedi vyplyvajici z ukolu PUR provefit realnost a ucelnost splavnéni a potieb
zlepdovani parametrl vodni cesty VD1 - Labe: Pardubice - hranice SRN.

Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

Uzemni plan provéfi plochu pro umisténi nové matefské skoly.

Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni dal$ich novych ploch pro doplnéni vefejného
ob&anského vybaveni. :




a.3) Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plo§ného a

b)

prostorového usporadani nezastavéného tuzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistiovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

ZUR zafazuji Uzemi Tuhan& do krajinného typu P03 - krajina pfirodni, pro které jsou
stanoveny tyto dvé hlavni zasady:

- zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot
- zmény vyuziti Gzemi nesmi ohrozit ochranu pfirodnich a krajinaiskych hodnot

Uzemni plan bude chranit stavajici pfirodni a krajinaiské hodnoty a bude v maximaini
mife chranit krajinu pred zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim.

Uzemni plan provéfi a vytvofi podminky pro zemeédélské vyuziti krajiny, véetné moznosti
obnovy vinic na svazich Turbovického hfbetu.

Uzemni plan posoudi, provéfi a navrhne moznost rekreaéniho vyuZiti krajiny napf.
vymezenim novych cest v krajing, stanovenim podminek uspofadani ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti tak, aby umoziovaly umistovani nezbytnych staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci v krajingé. Rekreagni vyuziti musi byt feSeno s ohledem na zajmy
ochrany pfirody, pfirodni a estetické hodnoty krajiny i jeji zemédélske vyuzivani.

Uzemni plan provefi a vytvofi podminky pro zvyseni ekologické stability krajiny - plochy
k zalozeni prvki USES, dopInéni doprovodné a rozptylené zelené, mozZnosti
zatraviiovani, pfipadné zalesfiovani pozemku apod.

V piipadé potieby navrhne Gizemni plan k provéfeni vhodna protipovodiova opatfeni.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

V pfipadé&, Ze pfi zpracovani Gzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni uzemnich rezerv,
budou Gzemni rezervy vymezeny.

c)

Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

d)

Vefejné prospésné stavby budou dle potfeby vymezeny v souladu s platnym stavebnim
zakonem.

Do vefejné prospésnych staveb a opatfeni, u kterych je mozné uplatnit vyvlastnéni,
budou zarazeny k provéreni pfedevsim:

- vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, zejména koridor D019
- vefejné prospésna opatieni ke snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi, zvySovani
retenéni schopnosti izemi, zaloZeni prvka USES

Do vefejné prospésnych staveb a opatieni, u kterych Ize uplatnit pfedkupni pravo, budou
zafazena piedevsim veiejna prostranstvi.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v Gizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim gzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V piipadé& potfeby tGzemni plan provéfi plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o parcelaci.
Pljde zejména o rozsahlejsi plochy, u nichZ neni feSeni jednoznacne.

Vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim

-



regula¢niho planu, neni poZzadovano.

e) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

Pozadavek na zpracovani variant fe$eni neni.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni,

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, stavebnim
zakonem &.183/2006 Sb. a zejména s pfilohou & 7 vyhlasky €.500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné& planovaci &innosti, v aktualnim zméni po novele stavebniho
zakona.

Pozadovany obsah dokumentace:

A. Vyrokova ¢ast uzemniho planu
Gast textova - dle pfilohy &. 7, 8ast |. odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném zneéni

cast graficka
o Vykres zakladniho &lenéni tuzemi
e Hlavni vykres
» \Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Obsah Hlavniho vykresu muze byt déle rozdélen v souladu s prilohou ¢. 7 vyhlasky
&.500/2006 Sb. Ve vyrokové ¢asti mohou byt schémata.

B. Oduvodnéni uzemniho planu

ast textovd - s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a s pfilohou ¢&. 7, Cast Il odst. 1
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéeni

¢ast graficka

e Koordinatni vykres,
e Vykres §ir§ich vztah(
e \ykres piedpokladanych zaborl pidniho fondu

V piipadé potfeby budou zpracovany dalsi vykresy odlvodiujici napf. feseni koncepce
technické infrastruktury nebo dopravy.

Vykresova ¢&ast Uzemniho pléanu bude zpracovana nad katastralni mapou a odevzdana
v méfitku 1 : 5 000.

Navrh uzemniho planu ke spoleénému jednani bude odevzdan pofizovateli ve 2
vyhotovenich, ¢istopis ve Etyfech vyhotovenich.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

V fe$eném Uzemi se nachazeji evropsky vyznamné lokality (EVL): Upor — Cerninovsko
(CZ0210186) a Pistina u Tuhan& (CZ0214049). Ptaci oblasti se zde nevyskytuji.

Nepredpoklada se, Ze by Gizemni plan svym navrhem negativné ovlivnil vyse uvedené EVL a
vyzadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

Ptipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi budou
doplnény na zakladé stanoviska Krajského tfadu Stfedoceskeho kraje.




